Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab og salgsoption vedregrende
beboelsesejendommen Hovsegrevej 49, 7650 Bavlingbjerg, som falge af opstil-
ling af solcelleanlaag ved Hovsore lll

Taksationsmyndigheden har den 24. april 2023 truffet afgerelse om veerditab vedrg-
rende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af ved-
varende energi jf. lovbekendtggrelse nr. 1791 af 2. september 2021 som andret ved
lov nr. 804 af 7. juni 2022 (VE-loven).

Afgerelsen er truffet af formanden Jgren Ullits Riismgller og den sagkyndige Poul
Erik Nielsen.

Afgerelse om varditab og salgsoption

Taksationsmyndigheden har vurderet, at ejendommen ikke pa besigtigelsestids-
punktet lovligt kunne anvendes til beboelse, som pakraevet efter VE-lovens § 6, stk.
1, jf. stk. 3, og af den grund ikke er omfattet af veerditabsordningen. Det bemaerkes,
at Taksationsmyndigheden derfor ikke har truffet afggrelse om salgsoption, idet ret-
ten til at fa tilbudt salgsoption forudsaetter et tilkendt vaerditab, jf. VE-lovens § 6 a,
stk. 2, nr. 2.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 19. januar 2023 samledes Taksationsmyndigheden pa Hgvsgrevej 49, 7650
Silkeborg.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Ny sagkyndig, Morten Hindkjaer, deltog i opleeringsgjemed. Fra sekre-
tariatet for Taksationsmyndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejeren var til stede sammen med ||| N

For opstilleren Jysk Energi Invest A/S mgdte Mads Enevoldsen.
Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende:

Lokalplan nr. 224 for Lemvig Kommune

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2017-29
Miljgkonsekvensrapport, solceller ved Havsgre lll. Lemvig Kommune, au-
gust 2021

§ 25-tilladelse

Byggetilladelse af 3. marts 2022, Lemvig Kommune

Anmeldelse af krav om veerditabserstatning og salgsoption med bilag
Tingbogsudskrift
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¢ Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk

Besigtigelsesmateriale

Staj- og genskinsberegninger

Feellesskema 2021

Markkort af den 23. marts 2020

Partsindlzeg indsendt af ejeren den 24. januar 2023

Partshgringssvar med bilag fra opstiller af den 1. februar 2023

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har be-
tydning for fastsaettelsen af veerditabet. Der blev ogsa foretaget en besigtigelse af
bygninger for at vurdere salgsoptionens stgrrelse. | tilkknytning hertil fik parterne mu-
lighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren oplyste, at der foreligger en servitut om, at ejendommen ikke ma benyttes
som fast bopaelsadresse. Den servitut bortfalder ifglge ejer, hvis Testcenter Hovsare
nedleegges.

Opstilleren har under sagens behandling navnlig gjort gaeldende, at de ikke forventer
at Testcenter Hovsgre vil blive afviklet i den neermeste fremtid.

Lovgrundlaget

Veerditab

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 5, skal den, der ved opstilling af en eller flere solcelle-
anleeg, forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre
veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veaerdi. Hvis
ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedseettes eller
bortfalde, jf. VE-lovens § 6, stk. 2.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af veerditab skal forstas som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes
som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndighedens har vurderet, at eiendommen ikke opfylder kravet om lov-
ligt at kunne anvendes til beboelse grundet den tinglyste servitut af 28. maj 2020
(lsbenummer 1011901655) med teksten "Dekl. om forbud mod benyttelse af eksiste-
rende bygninger til beboelse mm”. Du er pa den baggrund ikke berettiget til veerditab
efter VE-lovens veerditabsordning, ligesom der ikke er mulighed for at anmelde krav
om salgsoption, jf. VE-lovens § 6, stk. 1, og § 6 a, stk. 2, nr 2.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse

Du har mulighed for at anmode om genoptagelse, skulle du mene, at der er begaet
vaesentlige formelle fejl, eller at Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige
forudsaetninger af veesentlig betydning for sagens afgerelse. En anmodning om gen-
optagelse medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge sag ved domstolene ud-
saettes (naermere herom i afsnittet nedenfor).
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Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed. Det er dog muligt at anleegge retssag mod opstilleren, f.eks. om Taksations-
myndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen. Der
geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men hvis opstilleren be-
taler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaegges in-
den 3 maneder fra betalingstidspunktet.

Hvis anmelder af krav om erstatning for vaerditab mener, at Taksationsmyndigheden
har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan der
anleegges retssag mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndighe-
den skal altid anleegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyn-
digheden afgarelse er meddelt parterne. Som anfert ovenfor kan der ogsa i den si-
tuation anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det
medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge retssag udseettes.

Reglerne om klageadgang og domstolsprgvelse fremgar af VE-lovens § 12.

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af solcelleanleegget. Afggrelsen vil
blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen

Jaren Ullits Riismgller
Formand for Taksationsmyndigheden
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